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Betreff
Qualifizierter Mietspiegel fur Witten

Inhalt/Begriindung (bei Antragen gemaR § 47 Abs. 1 oder § 48 Abs. 1 letzter Satz GO ist auch die Dringlichkeit zu
begriinden)

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin,
die Unterzeichnenden Fraktionen stellen folgenden gemeinsamen Antrag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, einen qualifizierten Mietspiegel in Sinne des
8558d BGB nach anerkannten wissenschaftlichen Grundséatzen zu erstellen oder
dessen Erstellung zu beauftragen, sobald die Finanzierung sichergestellt ist.

2. Die Verwaltung soll dabei priifen, inwieweit die ohnehin notwendigen
Datenerhebungen fir den Masterplan Wohnen genutzt werden kénnen, um Kosten
und Aufwand bei der Erstellung des qualifizierten Mietspiegels einzusparen.
Weiterhin soll geprift werden, inwieweit fir andere Zwecke erhobene oder zu
erhebende Daten genutzt werden kénnen, um Aufwand und Kosten zu sparen.
Daruber hinaus soll gepruft werden, ob Sponsoren fur die Erstellung gewonnen
werden kdnnen, der Fragebogen der letzten Erhebung wieder verwendet werden
kann und ob in Kooperation mit Universitaten Kosten und Aufwand verringert werden
kénnen.

3. Zur konstruktiven Unterstitzung der Mietspiegelerstellung soll ein Arbeitskreis
gegrundet werden, dem die Stadt Witten, der Mieterinnenverein Witten, die Haus-
und Grundeigentimervereine und die Arbeitsgemeinschaft Wittener
Wohnungsunternehmen angehdren. Die Stadt Witten berichtet im Ausschuss fir
Wohnen, Soziales, Integration und Demografie Gber die Ergebnisse dieser
Arbeitsgruppe und halt den Ausschuss uber die Mietspiegelerstellung auf dem



Laufenden. Dieser Arbeitskreis soll vorbereitend, zeitnah seine Arbeit aufnehmen.

4. Die Stadt Witten wird beauftragt den erstellten qualifizierten Mietspiegel
maoglichst nach zwei Jahren nach dem Lebenshaltungskostenindex flr zwei weitere
Jahre fortzuschreiben und Mittel fur die Erstellung eines neuen qualifizierten
Mietspiegels nach vier Jahren einzuplanen. Dies soll bis zu einem anders lautenden
Ratsbeschluss so fortgeschrieben werden.

Ausdrucklich begruf3en die Fraktionen die Tatsache, dass die Stadtverwaltung
Maglichkeiten zur Finanzierung bereits prift und unterstitzt sie in dem Bestreben,
diesen Prozess zu forcieren.

Begrindung:

Qualifizierte Mietspiegel stellen das verlasslichste und rechtlich verbindlichste
Instrument zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete und damit fir die
Begriindung und Uberprifung von Mieterhéhungen dar. Nach § 558c BGB sollen die
Gemeinden einen Mietspiegel erstellen, wenn hierfir ein Bedurfnis besteht.

Mietspiegel missen im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst
werden. Ein qualifizierter Mietspiegel nach § 558d BGB muss nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt werden und von der Gemeinde oder von den
Interessenvertretern der Mieter und Vermieter anerkannt werden.

Die Stadt Witten verfugt seit dem 1. April 2015 Uber keinen gultigen Mietspiegel
mehr. Inzwischen gehen Vermieter dazu Uber, ihre Mieterhhungen mit drei aus
ihrem eigenen Wohnungsbestand ausgewahlten Mietwohnungen zu begrinden. Die
ortstibliche Vergleichsmiete muss dann ggf. im Mieterh6hungsverfahren durch
Sachverstandigengutachten ermittelt werden. Diese Sachverstandigen verfiigen
jedoch auch nicht tber eine verlassliche Datengrundlage. Im Ergebnis fihrt diese
Situation zu einer fur Mieter und Vermieter sehr unbefriedigenden
Rechtsunsicherheit.

Der Vermieter muss bei einem Mieterhéhungsversuch damit rechnen, dass er die
von ihm geforderte Mieth6he vor Gericht nicht beweisen kann. Der Mieter muss
beflrchten, dass der Vermieter seine aus der Luft gegriffene Mieterh6hung vor
Gericht durch Sachverstandigenbeweis belegen kann, so dass der Mieter zusatzlich
die Kosten des Rechtstreits einschlie3lich Gutachten zu zahlen hat.

Grol3e private Vermieter nutzen diese Situation aus, indem sie einer Vielzahl von
Mietern inhaltlich schlecht begriindete Mieterh6hungen zustellen. Diesen wird aus
Furcht vor der Klage von vielen Mietern zugestimmt. Gegen den Rest wird héchstens
selektiv auf Zustimmung geklagt. Damit kénnen Grof3vermieter auch dort
Mieterhéhungen durchsetzen, wo dies kleinen Vermietern zu riskant erscheint.

Ein qualifizierter Mietspiegel dient nicht zuletzt auch der Planungssicherheit von
Wohnungsinvestitionen und der Verhinderung von unbegriindeten Mietenspringen in
Teilsegmenten des Wohnungsmarktes. Da im Besonderen die Bezieherlnnen von
ALG Il und Grundsicherung von Mieterh6hungen betroffen sind, kommt es gerade in
diesem Bereich zu empfindlichen Kostensteigerungen, die zu Mehrbelastungen der



Kommunalhaushalte oder aber zu Verdrangungen der Mieterinnen in noch
schlechtere Unterklnfte fuhren.

Das Fehlen eines verbindlichen Mietspiegels fuhrt auch dazu, dass die Stadt kaum
gegen unangemessene Mietiiberhohungen vorgehen kann und bei der Anmietung
von Wohnraum flir Geflichtete oder Wohnungsnotbetroffene ohne
Orientierungsmal3stab ist.

Die Stadt Witten soll die Erstellung moglichst kostengtinstig und mit grol3tmaoglicher

Unterstiitzung realisieren, indem auch fur andere Zwecke zu erhebenden Daten mit

einbezogen werden bzw. die Datenerhebung fur den Mietspiegel gemeinsam mit der
Erhebung anderer Daten durchgefuhrt wird.

Um die Anerkennung des zu erstellenden Mietspiegels durch die wichtigen
Interessenvertreter zu erreichen und dauerhaft zu erhalten, sollen die von Anfang an
den Prozess konstruktiv begleiten.

Begriindung der Dringlichkeit:

Da sich Burger hilfesuchend an die Politik gewendet haben und Mieterhhungen
drohen, kann das Thema nicht aufgeschoben werden. In dieser Fassung ist der
Antrag allen Fraktionen bereits bekannt.

Gez.

Stefan Borggraefe Roland Lopke

(Ratsmitglied Piraten) (Fraktionsvorsitzender PIRATEN)
Siegmut Brommelsiek (Steffen Frohlich
(Fraktionsvorsitzender WBG) (Fraktionsvorsitzender FDP)

Helmut Kunstmann Dr. Kurt Martin Schmelzer
(Sachkundiger Burger FDP) (Fraktionsvorsitzender Burgerforum)

Jeremia Lechelt
(Sachkundiger Burger Burgerforum)
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(Ratsmitglied Bundnis 90/Die Grinen)



